STAROSTA POWIATU
ZYRARDOWSKIEGO

ul. Limanowskiego 45

96-300 Zyrardow . ) )
woj. mazowieckie Zyrarddéw, dnia 02.12.2025r.

RB.6740.308.2025

(numer rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR RB.6740.1.66.2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2025r., poz. 418 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024r. poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe z dnia 21.05.2025r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Przedsiebiorstwa Ustugowego ,Hetman” Sp. z o.o.
ul. Krakowska 110/114, 00-791 Warszawa
obejmujace:

budowe parku recyklingu skfadajacego sie biogazowni odpadowej wraz z tzw. depakiem i instalacjgy
fermentacji tlenowej (kompostowanie i stabilizacja), hali przyje¢, magazynu kompostu gotowego, rozdzielni
szkta, hali przerzutu opon, magazynu wsadu zieleni, wiat, konteneréw sanitarnych, placow manewrowych,
drég dojazdowych, zbiornika wody przeciwpozarowej i infrastruktury technicznej. na nieruchomosci
potozonej przy ul. Keramzytowej w m. Mszczonéw, dziatka nr ew. 82/6, gmina Mszczonéw.

wedtug projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego opracowanego przez:
- mgr inz. arch. Filip Buszkiewicz, upr. nr 7131/9/P/2003 w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, przynaleznos¢ do
Wielkopolskiej Okregowej Rady Izby Architektéw RP nr WP-0452;

- mgr inz. Tomasz Wozniak, upr. nr WKP/0035/PO0S/03 w specjalnosci instalacyjnej bez ograniczer w zakresie sieci, instalacji

i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, przynalezno$¢ do Wielkopolskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr WKP/IS/0160/04;

- mgr inz. Michat Kaczmarek, upr. nr WKP/0386/POOE/13 w specjalnosci instalacyjnej bez ograniczen w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen: elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen, przynaleznos¢ do Wielkopolskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr WKP/IE/0190/14;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym, stanowigcym zatgcznik do niniejszej decyzji oraz projektu technicznego,
o ile jest wymagany;

2) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017r. —
Prawo Wodne, a w przypadku napotkania w trakcie prac podziemnych urzadzen melioracyjnych nalezy
postepowac zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy. Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne
szkody powstate w wyniku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych, a w przypadku stwierdzenia koniecznosci
przebudowy urzgdzen melioracji wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, stosownie do art.
389 pkt. 6 w nawigzaniu do art. 17 pkt. 4 ustawy Prawo Wodne;

3) Inwestor jest obowigzany zawiadomic organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych;

4) przed rozpoczeciem robdt budowlanych Inwestor jest obowigzany:

- zapewnic sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane,
- ustanowi¢ kierownika budowy, ktéry odpowiada za prowadzenie dziennika budowy, zabezpieczenie
terenu budowy lub rozbidrki, umieszczenie na terenie budowy, w widocznym miejscu tablicy informacyjnej
oraz ogtoszenie zawierajace dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

- przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany;

5) nalezy zachowaé¢ warunki zawarte w decyzji Burmistrza Mszczonowa nr G.6220.45.2021.J).JK
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 21 grudnia 2023r., przeniesionej decyzjg z dnia 08 lipca 2025r.
na rzecz Inwestora;



6) do uzytkowania obiektu budowlanego mozina przystgpi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy Prawo budowlane;

7) nalezy powotaé uprawnionego inspektora nadzoru inwestorskiego w odpowiedniej specjalnosci, zgodnie
z § 2 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw
obiektéow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001r., nr 138, poz. 1554);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 41 ust. 4, art. 42 ust. 1, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 21.05.2025r. Inwestor — Przedsiebiorstwo Ustugowe ,Hetman” Sp. z o.0. ul. Krakowska 110/114,
00-791 Warszawa, reprezentowane przez Pana Jakuba Taszarka — ztozyt w tut. Starostwie wniosek o pozwolenie
na budowe parku recyklingu sktadajgcego sie biogazowni odpadowej wraz z tzw. depakiem i instalacjg
fermentacji tlenowej (kompostowanie i stabilizacja), hali przyje¢, magazynu kompostu gotowego, hali przerzutu
opon, magazynu wsadu zieleni, wiat, konteneréw sanitarnych, placéw manewrowych, drég dojazdowych,
zbiornika wody przeciwpozarowej i infrastruktury technicznej. na nieruchomosci potozonej przy ul.
Keramzytowej w m. Mszczondw, dziatka nr ew. 82/6, gmina Mszczonéw. Do wniosku Inwestor zatgczyt
dokumentacje projektowag w postaci elektronicznej oraz oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

W wyniku sprawdzenia wniosku pod wzgledem formalnym ustalono, ze Inwestor wypetnit wniosek
w catosci oraz dotgczyt dokumenty, wymagane zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Nastepnie tut.
Organ na podstawie projektu budowlanego ustalit, ze obszar odziatywania obiektu nie wykracza poza granice
nieruchomosci wskazanej we wniosku, a Inwestor jest jedyna strong w postepowaniu.

W wyniku sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnym ustalono, ze zatgczony do wniosku projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany nie spetnia wymagan, okreslonych w art.
35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Starosta Zyrardowski, postanowieniem z dnia 07.07.2025r., nafozyt
na Inwestora obowigzek uzupetnienia wskazanych nieprawidtowosci w terminie 28 dni od dnia doreczenia
postanowienia stronie.

W zwigzku z wnioskiem petnomocnika Inwestora z dnia 01.08.2025r. o przedtuzenie terminu na usuniecie
nieprawidtowosci, organ pismem z dnia 11.08.2025r. przedtuzyt termin wykonania natozonego obowigzku
usuniecia nieprawidtowosci do dnia 15.09.2025r., a nastepnie zwigzku z wnioskiem petnomocnika Inwestora
z dnia 15.09.2025r. o przedtuzenie terminu na usuniecie nieprawidtowosci, organ pismem z dnia 17.09.2025r.
przedtuzyt termin wykonania natozonego obowigzku usuniecia nieprawidtowosci do dnia 31.10.2025r.

W zwigzku z pismem petnomocnika Inwestora z dnia 03.10.2025r. oraz po ponownej weryfikacji
dokumentacji projektowej przez organ architektoniczno-budowlany stwierdzono kolejne braki
w zakresie zgodnosci z przepisami okre$lonymi w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Starosta Zyrardowski,
postanowieniem z dnia 13.10.2025r., natozyt na Inwestora obowigzek uzupetnienia wskazanych
nieprawidtowosci w terminie 28 dni od dnia doreczenia postanowienia stronie. W dniu 06.11.2025r. petnomocnik
Inwestora przedtozyt czesciowo uzupetniong dokumentacje projektowa.

W dniu 13.11.2025r. do tut. Urzedu wptynat wniosek Inwestora o zawieszenie ww. postepowania.
W zwigzku z powyziszym, organ administracji architektoniczno-budowlanej, postanowieniem z dnia
13.11.2025r.r., zawiesit postepowanie administracyjne.

Whnioskiem z dnia 24.11.2025r. petnomocnik Inwestora wystgpit o podjecie przedmiotowego
postepowania administracyjnego. W zwigzku z powyzszym organ administracji architektoniczno-budowlanej,
postanowieniem z dnia 02.12.2025r., podjat zawieszone postepowanie administracyjne.

W dniu 27.11.2025r. petnomocnik Inwestora ostatecznie przedtozyt uzupetniong dokumentacje
projektowa. W wyniku ponownego sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnym ustalono, ze zataczony do
whniosku projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany spetnia wymagania,
okreslone w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana przez czas dtuzszy niz 3 lata.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Starosty Powiatu
Zyrardowskiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moie zrzec sie¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Wydanie niniejszej decyzji podlega optacie skarbowej wysokosci 4152zt20gr, zgodnie z poz. Il pkt 9 ppkt 1 lit. a), h) i) ustawy z dnia
16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.z 2025r., poz. 1154).
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Otrzymuja (strony postepowania):
1.  Petnomocnik: Jakub Taszarek
za posrednictwem skrzynki e-Doreczenia
2.  Ala.
Do wiadomosci:
1.  Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Okrzei 19, 96-300 Zyrardéw.
2. Burmistrz Mszczonowa; Pl. Marszatka J. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dofaczajgc na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcje:

a)  kierownika budowy,

b)  inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat ustanowiony

oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen o ktérych mowa w art. 12 samodzielna funkcja techniczna ust.7,
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajagcego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego;

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu
wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesIniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIlI (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.— Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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